Stanovy spolefenstvi vlastniki domu Purkyriova
1476/72, Brno

) CAST PRVNI
VSEOBECNA USTANOVENT{

CL1
Zakladni ustanoveni

(1) Spolecenstvi vlastnikl jednotek (dale jen "spoleCenstvi") je pravnickou osobou zaloZenou
za ucelem zajistovani spravy nemovité véci — domu a pozemku uvedeného v €l. 1. odst. 2.

(2) Clenstvi ve spoledenstvi vlastnikii je neoddélitelné spojeno s existenci a vlastnictvim
jednotky v bytovém domé na ulici Purkynova 1476/72, stojicim na pozemku p.¢. 3426/3,
katastralni uzemi Kralovo pole, obec Brno (dale jen ,,dGm®).

(3) Spolecenstvi je jako pravnicka osoba zpisobilé vykonavat prava a zavazovat se pouze ve
vécech spojenych se spravou domu. Spolecenstvi vlastnikti nesmi podnikat, ani se pfimo nebo
nepiimo podilet na podnikani nebo jiné ¢innosti podnikateld nebo byt jejich spolec¢nikem nebo
Clenem.

(4) Spolecenstvi vlastniki mize nabyvat majetek a naklddat s nim pouze pro ucely spravy
domu a pozemku. K pravnimu jednani, kterym spolecenstvi vlastnikt zajisti dluh jiné osoby, se
nepiihlizi.

(5) Sdruzi-li se spoleCenstvi vlastnikii s jinym spoleenstvim vlastniki ke spolupraci pti
napliiovani svého ucelu nebo stane-li se ¢lenem pravnické osoby sdruzujici spoleCenstvi
vlastnikl nebo vlastniky jednotek nebo jinak plisobici v oblasti bydleni, nesmi se zavazat k jiné
majetkové ucasti, nez je poskytnuti ¢lenského vkladu nebo poskytovani ¢lenskych piispévkai.
Zavaze-li se spolecenstvi vlastnikli podilet se na ztraté jiné osoby, hradit jeji dluhy nebo je
zajistit, nepiihlizi se k tomu.

CLII
Nézev a sidlo spolecenstvi

(1) Nazvem spolecenstvi jsou slova "Spolecenstvi vlastnikti domu Purkynova 1476/72, Brno".
(2) Sidlo spolecenstvi je urceno adresou: Purkynova 1476/72, 612 00 Brno.
CAST DRUHA
PREDMET CINNOSTI SPOLECENSTVI

CL 11
Sprava domu a dalsi ¢innosti

(1) Sprava domu a pozemku zahrnuje v$e, co nenaleZi vlastniku jednotky a co je v zajmu vSech

spoluvlastnikli nutné nebo ucelné pro faddnou péci o dim a pozemek jako funkéni celek

a zachovani nebo zlepSeni spole¢nych casti. Sprava domu zahrnuje 1 ¢innosti spojené
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S pfipravou a provadénim zmeén spolecnych c¢asti domu ndstavbou, pfistavbou, stavebni
upravou nebo zménou v uzivani, jakoz 1se zfizenim, udrzovanim nebo zlepSenim zatizeni
v dom¢ nebo na pozemku slouzicich v§em spoluvlastnikim domu. Sprava se vztahuje ina
spolecné Casti, které slouzi vyluéné k uzivani jen nékterému spoluvlastniku.

(2) Spravou domu se rozumi zajistovani:

a) provozu domu a pozemku,

b) udrzby a oprav spole¢nych ¢asti domu,

C) protipozarniho zabezpeéeni domu, véetné hromosvod,

d) revizi a oprav spolecnych ¢asti technickych siti, rozvodu elektrické energie, plynu, vody a
odvodu odpadnich vod, zafizeni pro pfijem televizniho a rozhlasového signdlu a
elektrickych sdélovacich zatizeni v domé a dalSich technickych zatizeni podle vybaveni
domu,

e) prohlidek a ¢isténi komint,

f) administrativni a operativné technické ¢innosti spojené se spravou domu, véetné vedeni
ptislusné technické a provozni dokumentace domu,

g) dalsich ¢innosti, které vyplyvaji pro spoleCenstvi z pravnich ptedpisii a technickych
postuptl spojenych se spravou domu.

(3) V ramci pfedmétu své ¢innosti muze spolecenstvi sjednavat smlouvy, pfedevsim o:

a) zajisténi dodavek sluzeb spojenych s uzivanim jednotek, nejde-li 0 sluzby, jejichz dodavky
si ¢lenové spolecenstvi zajist'uji u dodavatele ptimo,

b) pojisténi domu,

€) najmu spoleénych ¢asti domu.

(4) Spolecenstvi zajist'uje rovnéz kontrolu plnéni jim uzavienych smluv podle odstavce 3 a 7
tohoto ¢lanku a uplatiovani narokili z porusovani smluvnich povinnosti ze strany dodavatela.

(5) Pii plnéni tkold dle zakona a téchto stanov zajistuje spoleCenstvi dale zejména tyto

¢innosti spojené se spravou domu a pozemku:

a) vybirani pfedem ur¢enych finan¢nich prosttedki od ¢lent spolecenstvi na naklady spojené
se spravou domu a pozemku (dale jen "ptispévky na spravu domu a pozemku"), popiipade
dalSich pfispévkill na €innosti uvedené v ¢l. XIX,

b) vedeni evidence plateb ¢lentd spolecenstvi, které jsou podle pismene a) vybirany,

c) vedeni evidence nakladi vztahujicich se k domu a pozemku a K ¢innosti spolecenstvi,

d) zfizeni Gétu u banky a hospodareni s finan¢nimi prostiedky,

e) vedeni ucetnictvi v souladu se zvlastnimi pravnimi predpisy,

f) vedeni seznamu ¢lenti spolecenstvi.

(6) Spolecenstvi zajistuje bud’ piimo, nebo na zakladé¢ smluv uzavienych spoleCenstvim s
dodavateli plnéni spojena s uzivanim jednotek a spole¢nych ¢asti domu (dale jen "sluzby"),
naptiklad dodavky elektfiny, dodavky vody a odvod odpadni vody, uklid spolecnych prostor,
uzivani zafizeni pro piijem televizniho a rozhlasového signdlu. V rdmci této cinnosti
spole€enstvi zajiStuje zejmeéna:

a) vybirani uhrad za sluzby zajistované spolecenstvim,

b) zpusob rozactovani cen sluzeb na jednotlivé Cleny spoleCenstvi, neni-li rozaétovani cen
sluzeb stanoveno zvlaStnim pravnim pfedpisem nebo rozhodnutim cenového organu, a
vyuctovani piijatych zaloh na jednotlivé ¢leny spolecenstvi,

¢) vedeni potiebnych evidenci spojenych se zajistovanim sluzeb a jejich tthradami véetné
vyuctovani.
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(7) Spolecenstvi zajist'uje ¢innosti souvisejici s provozovanim spole¢nych ¢asti domu, zejména
technickych zafizeni, ktera slouzi i jinym fyzickym nebo pravnickym osobdm nez ¢lenim
spoleCenstvi véetné uzavirani s tim souvisejicich smluv.

(8) V ramci ¢innosti vykonavanych v rozsahu zakona spolecenstvi dale zajistuje zejména:

a) vcasné vymahani plnéni povinnosti uloZenych ¢lenim spoleCenstvi k tomu prfisluSnym
organem spolecenstvi,

b) fadné hospodaieni se svym majetkem a s finan¢nimi prostiedky poskytovanymi vlastniky
jednotek,

€) plnéni dalSich povinnosti spojenych s piedmétem ¢innosti spolecenstvi podle zvlastnich
prévnich ptedpist.

CL1IV
Podstatné zmény spoleénych ¢asti domu

Spolecenstvi dale zajiStuje se souhlasem vSech ¢lend spoleCenstvi zmény stavby (zejména
nastavby, pfistavby) a zmény Gcelu uzivani stavby. Stavebni Gipravy spocivajici v modernizaci,
rekonstrukci a opravach spolecnych ¢asti domu, jimiz se neméni vnitini uspofddani domu a
zaroven velikost spoluvlastnickych podili na spole¢nych ¢astech domu, zajistuje spolecenstvi
se souhlasem nejméné tfictvrtinové vétSiny vSech ¢lenll spolecenstvi.

CLV
Zajistovani spravy domu a dalSich ¢innosti na zikladé smlouvy se spravcem

(1) V souladu s prohlasenim vlastnika budovy o osobé povéfené spravou domu (dale jen
"spravce"), anebo v souladu s usnesenim shromazdéni vlastniki jednotek (déale jen
"shromazdéni") o ustanoveni spravce, muze spoleCenstvi zajiStovat provozni, technické,
spravni a obdobné Cinnosti spojené se spravou domu a pozemku a s dal§imi Cinnostmi,
popfipade nékteré z téchto Cinnosti, na zakladé smlouvy se spravcem, kterym miize byt fyzicka
nebo pravnicka osoba.

(2) Smlouva se spravcem obsahuje:

a) vymezeni ¢innosti, které bude spravce vykonavat a cenu za sluzby poskytované spravcem,

b) uréeni zpusobu hospodafeni s piispévky na spravu domu a pozemku a s finan¢nimi
prostiedky poskytovanymi a tihradu sluzeb v¢etné jejich evidence,

c) povinnost spravce predkladat jim uzavirané smlouvy nebo jejich zmény piedem ke
schvaleni orgdnu spolecenstvi pfislusSnému podle téchto stanov, pokud byl spravce
spolecenstvim zmocnén k jejich uzavirani,

d) povinnost spravce piedlozit jednou ro¢né shromazdéni zpravu o ¢innosti spravce, zejména
o finanénim hospodateni, o stavu finan¢nich prostfedki kazdého vlastnika jednotky a o
stavu spole¢nych ¢asti domu, jakoz 1 o jinych vyznamnych skutecnostech,

e) povinnost spravce pied ukoncenim jeho ¢innosti podat shromazdéni zpravu o své ¢innosti a
predat vyboru vSechny pisemné materialy o spravé domu a své ¢innosti,

f) dalsi nalezitosti stanovené shromazdénim.

(3) Zmény osoby spravce nebo zmény obsahu smlouvy se spraveem schvaluje shromazdéni.

(4) Uzavienim smlouvy se spravcem podle odstavcti 1 az 3 nemlze byt dotéena vylucna
rozhodovaci ptisobnost organii spolecenstvi plynouci ze zékona a z téchto stanov.
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CAST TRETI
ORGANY SPOLECENSTVI

ClL VI
Spole¢na ustanoveni

(1) Organy spolecenstvi jsou:

a) shromazdéni,

b) vybor spolecenstvi (dale jen "vybor"),

c) kontrolni komise nebo revizor, rozhodne-1i o tom shromazdéni.

(2) Clenem voleného organu spole¢enstvi nebo volenym organem mize byt jen ten, kdo je
svépravny a bezihonny ve smyslu pravniho piedpisu upravujiciho Zivnostenské podnikéni, je-
li ke dni volby plné svépravny; to plati i pro zastupce pravnické osoby, kterd je sama ¢lenem
voleného orgéanu. Je-li ¢lenem voleného organu pravnickd osoba, zmocni fyzickou osobu, aby
ji vorganu zastupovala, jinak je pravnicka osoba zastupovana ¢lenem jejiho statutarniho
organu.

(3) Clenem voleného organu spoleéenstvi nemiize byt soucasné ten, jehoz piibuzny v fadé
piimé, sourozenec nebo manzel (manzelka) je ¢lenem voleného organu spolecenstvi. Clenstvi v
jednom voleném orgénu spoleCenstvi je neslucitelné s c¢lenstvim v jiném voleném orgénu
tohoto spolecenstvi.

(4) Zavazek k vykonu volené funkce v organu spolecenstvi je zavazkem osobni povahy a ¢len
voleného organu spolecenstvi se nemlize nechat zastoupit pti vykonu své funkce.

(5) Funké¢ni obdobi €Elent volenych organt spolecenstvi je 5 let; podind dnem zvoleni do
funkce a kon¢i uplynutim funkéniho obdobi. Clenstvi ve voleném organu déale konci
odstoupenim z funkce, odvolanim z funkce nebo zanikem c¢lenstvi ve spolecenstvi.

(6) Clen voleného organu spole¢enstvi miize byt volen opétovné.

(7) Clen voleného organu spoleenstvi miize byt pied uplynutim funkéniho obdobi z funkce
odvolan shromazdénim.

(8) Pozbude-li ¢len voleného organu plnou zpisobilost k pravnimu jednani, jeho ¢lenstvi ve
voleném organu dnem tohoto pozbyti zanika.

(9) Clen voleného organu spoledenstvi miize pied uplynutim funkéniho obdobi z funkce
odstoupit. Odstoupeni musi pisemné oznamit organu SpoleCenstvi, jehoz je Clenem. Jeho
funkce konci dnem, kdy tento orgdn odstoupeni na své schiizi projednal, nejpozdé€ji vsak
uplynutim 30 dnti ode dne dorufeni oznameni o odstoupeni. Pokud vykonaval pted
odstoupenim funkci, v niZ hospodafil s finanénimi nebo hmotnymi prosttedky spolecenstvi,
musi soucasné s oznamenim o odstoupeni z funkce pfedlozit vyuctovani svéfenych finanénich
prostfedkil a informaci o uloZeni prosttedktt hmotnych. Tu samou povinnost mé v ptipad¢, ze
byl z funkce odvolan, jeho funkce zanikla byt i jen castecnym zbavenim zpusobilosti
K pravnimu jednani ¢i jeho vykon funkce byl ukoncen zanikem clenstvi ve spoleCenstvi.
V tomto ptipad¢ vyuctovani sveéfenych finan¢nich prostfedki a informaci o uloZeni prostredka
hmotnych pfedlozi ve lhité uréené shroméazdénim.
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(10) Shromazdéni muze volit ndhradniky ¢lent volenych organt spoleCenstvi v poctu
rovnajicim se nejvyse poctu zvolenych ¢lent organu, spolu s uréenim jejich poradi. Nahradnik
nastupuje na misto ¢lena orgdnu, jehoz funkce skoncila pted uplynutim funkéniho obdobi,
dnem skonceni funkce. Pro nahradniky plati ustanoveni odstavciti 3 a 4 obdobn¢.

(11) Organy spolecenstvi hlasuji vefejné. Shromazdéni se muze nadpoloviéni vétsinou hlasi
pfitomnych c¢lentl usnést, ze bude o ur€ité véci hlasovat tajné pomoci hlasovacich listkli. V
takovém ptipade soucasné stanovi postup pro tajné hlasovani.

(12) Pokud se nesejde shromazdéni k volbé organd spoleCenstvi nebo nejsou-li tyto organy
zvoleny, plni jejich funkci ¢len spole€enstvi, jehoz spoluvlastnicky podil na spole¢nych ¢astech
domu ¢ini nejméné jednu polovinu, jinak ¢lenové spoleCenstvi, ktefi se jimi stali dnem jeho
vzniku. Totéz plati, nebude-li statutdrni organ schopen plnit své funkce z divodu, Ze pocet
¢lent vyboru poklesl pod 3 ¢leny.

CL VII
Shromazdéni

(1) Shromazdéni je nejvyssim organem spoleCenstvi vlastnikd. Shromazdéni tvoii vSichni
vlastnici jednotek. Kazdy z nich ma pocet hlasti odpovidajici velikosti jeho podilu na
spolenych castech; je-li vSak vlastnikem jednotky spoleCenstvi vlastnikli, k jeho hlasu se
nepiihlizi.

(2) Shromazdéni voli a odvolava ¢leny vyboru; voli a odvolava ¢leny kontrolni komise nebo
revizora, rozhodne-li o jejich zfizeni.

(3) Do piisobnosti shromazdéni patii:

a) zména stanov,

b) zména prohlaseni o rozdéleni prava kdomu a pozemku na vlastnické pravo
k jednotkam,

c) volba a odvolavani ¢lenti volenych organii a rozhodovani o vysi jejich odmén,

d) schvaleni ucetni zavérky véetné vyporadani vysledku hospodafeni a zpravy o
hospodateni spolecenstvi vlastnikd a spravé domu, jakoz i celkové vyse prispévki na
spravu domu a pozemku pro piisti obdobi,

e) schvaleni druhu sluzeb a vySe zaloh na jejich uhradu, jakoz i zpusobu rozuctovani
nakladl na sluzby na vlastniky jednotek,

f) schvaleni rozpoctu a planu oprav, modernizaci a rekonstrukci spole¢nych ¢asti,

g) rozhodovani o

1. clenstvi spolecenstvi vlastnikil v pravnické osobé plisobici v oblasti bydleni;
zméné ucelu uzivani domu nebo jednotky;
zméné podlahové plochy jednotky;
uplném nebo ¢astecném slouceni nebo rozdéleni jednotek;
zméné podilu na spole¢nych ¢astech;
zméné v urceni spolecné ¢asti slouzici k vyluénému uzivani vlastniki jednotky;
opraveé, modernizaci nebo rekonstrukci spolecné ¢asti, neni-li toto rozhodnuti
V pravomoci statutarniho organu,
8. o zpusobu rozdéleni ztraty a zisku mezi ¢leny spoleCenstvi;
h) udélovani predchoziho souhlasu
1. Kk nabyti, zcizeni nebo zatiZzeni nemovitych véci nebo k jinému nakladani s nimi
a k nabyti, zcizeni nebo zatizeni movitych véci nebo k jinému nakladani s nimi,
nejsou-li tato rozhodnuti v pravomoci statutarniho organu,

Nogakown
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2. kuzavieni smlouvy o uvéru spolecenstvim vlastnikli véetné schvaleni vyse a
podminek uvéru;

3. Kuzavieni smlouvy o zfizeni zastavniho prava k jednotce, pokud dotleny
vlastnik jednotky v pisemné formé s uzavienim zastavni smlouvy souhlasil;

1) urCeni osoby, ktera ma zajistovat nékteré Cinnosti spravy domu a pozemku, i
rozhodnuti o jeji zméné¢, jakoz 1 schvaleni smlouvy s touto osobou a schvaleni zmény
smlouvy Vv ujednani o cené nebo o rozsahu ¢innosti,

J) rozhodovani v dalSich zaleZitostech uréenych témito stanovami nebo v zalezitostech,
které si shromdzdéni k rozhodnuti vyhradi.

(4) Statutarni organ svola shromazdéni k zasedani tak, aby se konalo nejméné jedenkrat do
roka

(5) Shromazdéni musi byt svolano téz, pozada-li o to s uvedenim navrhu potadu jednani
nejméné takovy pocet Clen spolecenstvi, ktefi maji alespon jednu Ctvrtinu vSech hlasu,
nejméné vsak dva z nich, a to do 30 dnt od doruceni této zadosti.

(6) Nesplni-li svolavatel uvedeny v odstavci 4 povinnost svolat shromazdéni podle odstavce 4
nebo 5, jsou opravnéni shromazdéni svolat ¢lenové spolecenstvi, jejichz pocet hlast Cini
alespoil jednu ¢tvrtinu vSech hlast. Néklady takto vynalozené na svoldni shromazdéni hradi
spoleCenstvi.

(7) Shromazdéni se svolava pisemnou pozvankou, kterd se zasle vSem ¢lenim spoleCenstvi
vlastnikil na jimi sdélenou doruc¢ovaci adresu, nebyla-li sd¢lena, na adresu uvedenou ve vypisu
z katastru nemovitosti dokladajici vlastnické pravo k pozemku a domu. Nejméné 15 dni pied
rozeslanim a zvefejnénim pozvanky, informuje vybor spole€enstvi libovolnou formou cleny
spoleCenstvi o pfipravovaném shromdzdéni a jeho planovaném programu tak, aby clenové
spolecenstvi mohli pfipadné vyboru navrhnout doplnéni bodli na program planovaného
shromdzdéni. Pozvanka se souCasné¢ vyveési vdomé na domovni vyvésce spoleCenstvi
vlastnikl. Pisemna pozvanka musi byt doruc¢ena a vyvéSena ve lhlit€ nejméné patnacti dnt pred
jeho konanim. Z pozvanky musi byt zfejmé misto, datum, ¢as a potad zasedani. Misto, datum a
Cas zasedani se ur¢i tak, aby co nejméné omezovaly moznosti ¢lend se jej ucastnit. Nejsou-li k
pozvance pripojeny podklady tykajici se pofadu zasedani, umoZzni svolavatel kazdému
vlastniku jednotky v€as se s nimi seznamit, pfi¢emz tuto svoji povinnost miiZze svolavatel splnit
i zaslanim podkladi na adresu elektronické posty vlastnikl, kterou za timto ucelem
spolecenstvi sdélili. Ma-li dojit ke zméné stanov spolecenstvi nebo k pfijeti usneseni, jehoz
disledkem je zména stanov spolecenstvi, pozvanka obsahuje v pfiloze téz navrh téchto zmén
stanov nebo névrh usneseni.

(8) Kdo zasedani svolal, mizZe je odvolat nebo odloZit stejnym zplisobem, jakym bylo svolano.
Je-1i zasedani svoldno podle odst. 5, muze byt odvoldno ¢i odlozeno jen na ndvrh nebo se
souhlasem toho, kdo k nému dal podnét.

(9) Clen spoleenstvi vlastnikii miize zmocnit jiného &lena spoleenstvi vlastniki nebo
kteroukoliv jinou osobu, aby ho zastupovala pfi uCasti na shromazdéni nebo na vSech
shromazdénich, a to vCetné hlasovani. Zmocnéni musi mit pisemnou formu, zastoupeni dle
generalni plné moci se pfipousti. V ptipade zastoupeni se zastupce Clena spolecenstvi vlastnikii
na shromazdéni prokaze obcanskym prikazem nebo jinym dokladem osvédCujicim jeho
totoznost a aktudlnim vypisem z obchodniho nebo jiného rejstiiku, jde-1i o pravnickou osobu, a
plnou moci udélenou ¢lenem spolecenstvi vlastnikd, za kterého se shromdzdéni wcastni,
nebyla-li plna moc k ucasti na vSech shromazdénich piedlozena spoleCenstvi vlastniki diive.
Podpisy na plné moci nemuseji byt Gfedné oveteny.

Strana 6/22



(10) Zasedani shromazdéni zahaji predseda vyboru nebo povéieny ¢len vyboru. V piipadé
svolani zasedani shromazdéni z podnétu vlastniki jednotek podle ¢l VIl odst. 5 zahaji
zaseddni shromdzdéni €len spolecenstvi vlastnikii zmocnény témito vlastniky jednotek. Kdo
zasedani zahaji, ovéfi, zda je shromazdéni schopno se usnaSet. Poté zajisti volbu piredsedy
zasedani a zapisovatele. Piedseda vede zasedéani tak, jak byl jeho porad ohlésen, ledaze
shromdzdéni rozhodne o pred¢asném ukonceni. Shromazdéni hlasuje vefejne, zvednutim ruky.
Shromézdéni se mize nadpoloviéni vétSinou hlasti pritomnych ¢lenti usnést, ze bude o urcité
veci hlasovat tajné pomoci hlasovacich listkli. V takovém piipadé soucasné stanovi postup pro
tajn¢ hlasovani. Pfred pfijetim kazdého usneseni zjisti pfedseda zasedani pocet ptitomnych
¢lent, po hlasovani uvede, pocet souhlasnych hlasti pro pfijeti usneseni. Zalezitost, ktera
nebyla zafazena na porad zasedani v pisemné pozvance, lze rozhodnout jen za ucasti a se
souhlasem vsech ¢lent spolecenstvi vlastniki opravnénych o ni hlasovat.

(11) Shromazdéni je zpusobilé se usnaset za pritomnosti ¢lent spolecenstvi, ktefi maji vétSinu
vSech hlast podle velikosti podilu na spolecnych ¢astech budovy. K pfijeti usneseni je
zapotiebi nadpolovi¢ni vétSiny hlast ptitomnych ¢lent spolecenstvi, pokud zakon nebo tyto
stanovy neurcuji jinak.

(12) Pii hlasovani je rozhodujici velikost spoluvlastnickych podild ¢lent spolecenstvi na
spoleénych castech domu; cClenové spolecenstvi, ktetfi jsou spoluvlastniky jednotky, maji
spole¢né jeden hlas.

(13) Pii rovnosti hlasti nebo nedosahne-li se potfebné vétsiny nebo dohody, rozhodne na navrh
kteréhokoliv ¢lena spolecenstvi soud. Je-1i pro to dulezity diivod, miize piehlasovany vlastnik
jednotky nebo i spolecenstvi vlastnikil, pokud je vlastnikem jednotky, navrhnout soudu, aby 0
zalezitosti rozhodl; v ramci toho miiZze téZ navrhnout, aby soud docasné zakéazal jednat podle
napadeného rozhodnuti. Neni-li navrh podan do tfi mésicti ode dne, kdy se vlastnik jednotky o
rozhodnuti dozvédél nebo dozvédét mohl, jeho pravo zanika.

(14) Je-li pro to dulezity diivod, mize kazdy vlastnik jednotky navrhnout soudu, aby rozhodl o
zélezitosti, ktera byla shromazdéni tadné piedloZzena k rozhodnuti, ale o které nebylo
rozhodnuto pro nezpiisobilost shromazdéni usnéset se.

(15) Trictvrtinové vétsiny hlasti vSech ¢lentl spolecenstvi je zapotiebi k piijeti usneseni o:

a) schvaleni nebo zméné¢ stanov,

b) zméné prohlaseni o rozdéleni prava k domu a pozemku na vlastnické pravo k jednotkam,

€) udé@leni souhlasu k uzavieni smlouvy o zastavnim pravu k jednotkam podle ¢1. VII. odst. 3
pism. h) bod 3,

d) zpasobu rozuctovani cen sluzeb na jednotlivé vlastniky,

e) rozdéleni zisku z hospodafeni spolecenstvi.

(16) K pfijeti usneseni o zmén¢ ucelu uzivani stavby a o zmeéné stavby je zapotiebi souhlasu
vSech Clent spolecenstvi vlastnikli, pokud neni dale uvedeno jinak. V ptipadech, kdy se jedna o
stavebni Upravy spocivajici v modernizaci, rekonstrukci a opravach spole¢nych casti domu,
jimiz se neméni vnitini uspofaddni domu a zdrovenn velikost spoluvlastnickych podili na
spole¢nych castech domu, je zapotfebi souhlasu nejméné tfictvrtinové vétSiny vSech cElent
spolecenstvi.

(17) Ke zvoleni ¢lentt vyboru je zapotfebi souhlasu nadpolovicni vétSiny vsSech clend
spolecenstvi.
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(18) Tvori-li spolecenstvi pouze 3 ¢lenové, je zapotiebi k pfijeti usneseni shromazdéni vzdy
souhlasu vSech Clent spolecenstvi.

(19) Vybor zajisti vyhotoveni zapisu ze zasedani shromazdéni ve 1hité do patnacti dnt od
jejiho ukonceni. Neni-li to mozné, vyhotovi zapis ten, kdo zasedani predsedal nebo koho tim
povétilo shroméazdéni. Ze zapisu musi byt patrné:

a) kdo zasedani svolal

b) jak, kdy se konalo,

¢) kdo je zahajil a kdo mu ptedsedal,

d) jaké pripadné ¢leny organu shromazdéni zvolilo,

e) plné znéni ptijatych usnesent,

) uvedeni poctu pritomnych ¢lent a poctu souhlasnych hlast pii ptijeti kazdého usneseni
g) kdy byl zépis vyhotoven.

Ptilohu zépisu tvoii zejména listina pfitomnych s jejich podpisy a pisemné podklady, které
byly ptedlozeny k jednotlivym projednavanym bodim. Zapis podepisuje ptredseda zasedani a
zapisovatel. Zapisy vetné pisemnych podkladii k jednani shromazdéni museji byt uschovany u
pfedsedy vyboru. Kazdy ¢len spolku miize nahlizet do zdpisi ze zaseddni za podminek
uréenych v ¢lanku XIII. odst. 2 stanov, toto pravo lze vykonat v sidle spoleCenstvi vlastniki.
Pokud o to ¢len spoleCenstvi vlastnikii pozadé, jsou mu zapisy ze zasedani shromazdéni
zasilany na jeho e-mailovou adresu, bezprostiedné po vyhotoveni zapisu.

(20) Zapis podepisuje piedsedajici a zapisovatel. Zapisy veetné pisemnych podkladi k jednani
shromazdéni musi byt uschovdny u predsedy vyboru. Na Zadost ¢lena spoleenstvi mu musi
byt zapisy zjednani shromazdéni poskytnuty bez zbyteéného odkladu k nahlédnuti. Clen
spolecenstvi si na své naklady miZe potidit 1 kopii zapisu. Pofizeny zdpis se soucasné vyveési v
domé& na domovni vyvésce spolecenstvi.

(21) Ustanoveni odstavct 19 a 20 se ptiméfené pouZiji pro zapisy z jednani vyboru a kontrolni
komise.

Cl. VIIL.
Rozhodnuti mimo zasedani shromazdéni

(1) Neni-li svolané shromazdéni zplsobilé usnaSet se, muze osoba, ktera je opravnéna
shromazdéni svolat, navrhnout v pisemné formé do jednoho mésice ode dne, na ktery bylo
zasedani svolano, aby vlastnici jednotek rozhodli o tychz zdlezitostech mimo zasedani,
s vyjimkou rozhodnuti o zméné stanov. Mimo zasedani lze dale rozhodnout v pfipadech
uvedenych v ¢l. IV téchto stanov.

(2) Navrh musi obsahovat alespon navrh usneseni, podklady potiebné pro jeho posouzeni nebo
udaj, kde jsou uveiejnény, a udaj o lhité, ve které se ma vlastnik jednotky vyjadiit. Lhita
k vyjadieni ¢ini tficet dnti od doruceni navrhu ¢lenu spolecenstvi.

(3) K platnosti hlasovani se vyzaduje vyjadreni ¢lena spoleCenstvi ,,souhlasim/nesouhlasim® s
uvedenim dne, mésice a roku, kdy bylo u¢inéno, podepsané vlastni rukou na listin€ obsahujici
plné znéni navrhu rozhodnuti.

(4) Nedoruci-li ¢len spoleCenstvi ve lhaté tficeti dnti od doruceni navrhu ¢lenu spolecenstvi
statutarnimu organu svilj souhlas s ndvrhem usneseni, plati, ze s navrhem nesouhlasi. VétSina
hlasti se pocita z celkového poctu hlast vSech ¢lenti spolecenstvi.
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(4) Vybor oznami vlastnikiim jednotek v pisemné formé vysledek hlasovani, a pokud bylo
usneseni piijato, ozndmi jim i cely obsah pfijatého usneseni. Neucini-li to bez zbyte¢ného
odkladu, miize ozndmeni ucinit na ndklady spolecenstvi vlastniki ten, kdo usneseni navrhl.

(5) Rozhodnuti se pfijima vétSinou hlasi vSech vlastnikli jednotek. Méni-li se vSak vSem
vlastnikim jednotek velikost podili na spolecnych castech nebo meéni-li se pomér vyse
ptispévki na spravu domu a pozemku jinak nez v disledku zmény podilii na spolecnych
¢astech, vyzaduje se souhlas vSech vlastnikl jednotek.

CL IX.
Vybor

(1) Vybor je vykonnym organem spoletenstvi vlastnikil. Ridi a organizuje béznou &innost
spoleCenstvi a rozhoduje ve vécech spojenych se spravou domu a s predmétem cCinnosti
spoleCenstvi s vyjimkou téch véci, které jsou podle zdkona a téchto stanov ve vyluéné
pusobnosti shromazdéni, anebo si je shroméazdéni k rozhodnuti vyhradilo.

(2) Vybor je statutarnim organem spoleCenstvi vlastnikd. Za svou ¢innost odpovida vybor
shromazdéni. Vybor je tfi¢lenny. Spolecenstvi vlastnikii zastupuje navenek piedseda vyboru. V
dobé nepfitomnosti piedsedy jej zastupuje mistopiedseda. Jde-li o pisemné pravni jednani,
které Cini vybor, musi byt podepsan pfedsedou nebo v jeho zastoupeni mistopiedsedou a
dals$im clenem vyboru. Podepisuje-li predseda spolu s mistopfedsedou, je podpis
mistopfedsedy povazovan za podpis dal§iho ¢lena vyboru.

(3) Funkéni obdobi &lenti vyboru &ini pét let a podina zvolenim do funkce. Clenové vyboru
jsou voleni a odvolavani shroméazdénim, mohou byt do své funkce voleni opétovné. Predsedu a
mistopiedsedu voli vybor z tfad svych ¢lenti a z funkce je odvolava. Ma-li spoleCenstvi
vlastnikli zamé&stnance je povéfen pravnim jednanim vici zaméstnanciim predseda vyboru.

(4) Zplsobily byt ¢lenem vyboru je ten, kdo je pln€ svépravny a bezihonny ve smyslu
pravniho ptedpisu upravujiciho Zivnostenské podnikani. Je-li ¢lenem vyboru jind pravnicka
osoba, zmocni fyzickou osobu, aby ji ve vyboru zastupovala, jinak pravnickou osobu zastupuje
¢len jejiho statutarniho orgéanu.

(5) Osoba, jejiz upadek byl osvédcen, se muze stat ¢lenem vyboru, oznamila-li to pfedem
spolecenstvi vlastniki, to neplati, pokud od skonceni insolvenéniho fizeni uplynuly alespon tfi
roky. Byl-li osvéd¢en upadek osoby, ktera je jiz ¢lenem vyboru, oznami to tato osoba bez
zbyte¢ného odkladu spolecenstvi vlastnikii. NedoSlo-1i k ozndmeni, mize se doméhat kazdy,
kdo na tom ma pravni zajem, aby ¢lena vyboru z funkce odvolal soud. To neplati, rozhodlo-li
spolecenstvi vlastnikti, poté, co se o osvédceni tipadku této osoby dozvédélo, ze ma ve funkei
setrvat.

(6) Vybor zaseda podle potieby, nejméné vsak jednou ro¢n€. Zasedani vyboru je opravnén
svolat kazdy ¢len vyboru. Kazdy ¢len vyboru ma jeden hlas.

(7) Odpovédnost ¢lena vyboru za Skodu, kterou zpusobil poruSenim pravni povinnosti pii
vykonu své funkce, se fidi ustanovenimi obcanského zakoniku. Nenahradil-li ¢len vyboru
spole€enstvi vlastnikil Skodu, kterou spole€enstvi zplsobil poruSenim povinnosti pii vykonu
funkce, ackoli byl povinen $kodu nahradit, ru¢i véfiteli spolecenstvi vlastnikii za jeho dluh v
rozsahu, v jakém Skodu nenahradil, pokud se véfitel plnéni na spolecenstvi vlastnikii nemiize
domoci.
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(8) Vybor je zplsobily se usnaSet za pritomnosti vétSiny ¢lend, rozhoduje vétSinou hlasi
zucCastnénych. O pribéhu jednani vyboru a o jeho rozhodnutich se pofidi zapis podepsany
pfedsedajicim a zapisovatelem, ptilohu zapisu tvofi listina pfitomnych. O nélezitostech zapisu
plati pfiméfené ¢l. VII odst. 19 stanov. Je-li rozhodnuti pfijato, zaznamena se na zadost ¢lena
vyboru, ktery navrhu odporoval, jeho odchylny nézor. Byl-li navrh piijat za neucasti nékterého
z Clent, je tento Clen vyboru opravnén dozvédét se obsah rozhodnuti. Zapisy ze zasedani
vyboru jsou k dispozici ¢lentim spolecenstvi vlastnikli k nahlédnuti za podminek uvedenych v
¢l. X1l odst. 2 stanov. Pokud o to ¢len spoleCenstvi vlastnikdi pozada, jsou mu zapisy ze
zasedani vyboru zasilany na jeho e-mailovou adresu, bezprostfedné po vyhotoveni zapisu.
Potizeny zapis se soucasné vyveési v domeé na domovni vyvesce spolecenstvi.

(9) Kdo pfijme funkci ¢lena vyboru, zavazuje se, Ze ji bude vykonavat s nezbytnou loajalitou i
s potfebnymi znalostmi a peclivosti. M4 se za to, Ze jedna nedbale, kdo neni této péce fadného
hospodate schopen, a¢ to musel zjistit pfi pfijeti funkce nebo pii jejim vykonu, a nevyvodi z
toho pro sebe disledky. Clen vyboru vykonavé funkci osobné; to vsak nebrani tomu, aby &len
zmocnil pro jednotlivy pfipad jiného ¢lena vyboru, aby za n¢ho pfi jeho neucasti hlasoval.

(10)  Vybor jako vykonny organ spolecenstvi vlastnikll zejména:

a) zajistuje zalezitosti spoleCenstvi ve vécech spravy domu a pozemku a dalSich Cinnosti
spoleCenstvi podle zdkona a téchto stanov, pokud nejde o zalezitosti, které jsou v
pusobnosti shromézdéni; zajistuje plnéni usneseni shromazdéni a odpovida mu za svou
¢innost,

b) rozhoduje o uzavirani smluv ve vécech predmétu ¢innosti spoleCenstvi, zejména k zajisténi
oprav, pojisténi domu a zajisténi dodavky sluzeb spojenych s uzivanim jednotek, a to do
50.000,- K¢ na jednu akci nebo sluzbu v jednom kalendainim roce, neurci-li shromazdéni
jinak (to neplati pokud byla tato akce ¢i sluzba zahrnuta do planu oprav ¢i rozpoctu
spolecenstvi, které shromazdéni schvalilo),

€) odpovida za vedeni Gcetnictvi a za sestaveni Ucetni zaveérky a za ptedlozeni piiznani Kk
danim, pokud tato povinnost vyplyva z pravnich ptedpisii,

d) pripravuje podklady pro jednani shromazdéni, svolava shromazdéni, predklada
shromdzdéni ndvrh rozpoctu, zpravu o hospodateni spolecenstvi, zpravu o spravé domu a
pozemku a o dalSich ¢innostech spolecenstvi, které obsahuji zejména zakladni tdaje o
provedenych a planovanych opravach, udrzbé a povinnych revizich vcetné udaji o pouziti
a stavu piispévki na spravu domu a pozemku,

e) predklada k projednani a schvaleni Ucetni zavérku a pisemné materialy, které ma
shromazdéni projednat,

f) zajistuje fadné vedeni pisemnosti spolecenstvi,

g) stanovuje vysi zaloh na uhradu za sluzby a sd€luje jednotlivym ¢lenim spolecenstvi vysi
piispévkil na néklady spojené se spravou domu a pozemku (podle usneseni shromazdéni) a
vys$i zaloh na thradu za sluzby,

h) zajistuje vyuctovani zaloh na uhradu za sluzby a vyporadani nedoplatkti nebo pieplatku,

1) zajistuje vcasné plnéni zavazkd spoleCenstvi vzniklych ze smluv a jinych zavazki a
povinnosti vuci tfetim osobam a v¢asné uplatiovani pohledavek spolecenstvi.

(11) Vybor jako statutarni organ spolecenstvi vlastniki zejména:

a) v souladu se zakonem, s témito stanovami a s usnesenimi shromazdéni pravné jedna
jménem spoleCenstvi navenek ve vécech predmétu ¢innosti, zejména téz uzavira smlouvy,

b) zajistuje kontrolu kvality dodavek, sluzeb a jinych plnéni podle uzavienych smluv a ¢ini
vuci dodavateliim potiebna pravni nebo jina opatfeni k odstranéni zjiSténych nedostatka
nebo k ndhradé¢ vzniklé skody,

€) zaspoleCenstvi vymaha plnéni povinnosti ulozenych ¢lentim spolecenstvi,
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d) plni povinnosti podle zdkona ve vztahu k rejstiiku spoleCenstvi vedenému pftislusnym
soudem ur¢enym zvlastnim piedpisem,

e) Vptipadé zmény prohlaseni dle § 1166 0.z., zajisti vyhotoveni Uplného znéni a bez
zbyte¢ného odkladu je zalozi do sbirky listin vedené ptisluSnym katastralnim tradem.

(12) V pisobnosti vyboru je dale rozhodovani:

a) nabyti, zcizeni nebo zatizeni movitych véci, jejichz pofizovaci cena nedosahne v
kalendainim roce souhrnné castky 10.000,- K¢, dale rozhodovani o zcizeni nebo zatizeni
movitych véci, jejichz ziistatkova cena v kalendarnim roce nepiesahuje v souhrnu 10.000,-K¢;
b) o opravé spoleénych ¢asti nemovité véci, nepievysuji-li naklady v jednotlivych
ptipadech ¢astku 5.000,- K¢ v priméru na kazdou jednotku; tento limit neplati, pokud se jedna
0 opravy zpusobené havarii na spolecnych ¢astech.

(13) Clenstvi ve vyboru konéi:

a) uplynutim funkéniho obdobi,
b) odvolanim z funkece,

c) odstoupenim z funkce,
d) ztratou zpusobilosti byt clenem vyboru
e) pfipadné jinym zplisobem stanovenym prévnimi pfedpisy nebo stanovami.

(14) Odstoupi-li ¢len voleného organu ze své funkce prohlaSenim doSlym spoleCenstvi
vlastnikti, zanik4 funkce uplynutim dvou mésicli od dojiti prohlaSeni. Statutarni organ muze
vyslovit souhlas se zkracenim této lhuty.

(15) Clenové vyboru, jejichz pocet neklesl pod polovinu, mohou kooptovat nahradni ¢leny
vyboru do nejblizsiho zasedani shromazdéni.

(16) Nema-li vybor dostatecny pocet ¢leni potiebny k rozhodovani, jmenuje na navrh toho,
kdo osveéd¢i pravni zdjem, chybéjici ¢leny soud na dobu nez budou novi ¢lenové povolani
postupem ur¢enym ve stanovach; jinak soud jmenuje spolecenstvi vlastniki opatrovnika, a to i
bez navrhu, kdykoli se o tom pii své ¢innosti dozvi. Soud jmenuje spoleCenstvi vlastnikil
opatrovnika, a to i bez navrhu, jsou-li zajmy ¢lena statutarniho orgénu v rozporu se zajmy
spolecenstvi vlastnikli a nema-li spoleCenstvi vlastnikii jiného ¢lena organu schopného ho
zastupovat. Tyto stanovy ve smyslu § 488 0.z. urCuji, aby vtomto piipad¢ byl timto
opatrovnikem jmenovan nékdo ze ¢lentl spolecenstvi vlastnikd.

CLX
Kontrolni komise, revizor

(1) Kontrolni komise je kontrolnim organem spoleCenstvi vlastnikid, ktery je opravnén
kontrolovat ¢innost spolecenstvi vlastniki a projednavat stiznosti jeho ¢lenti na c¢innost
spolecenstvi nebo jeho organti. Kontrolni komise nebo jeji povéieny Clen je opravnén nahlizet
do tcetnich a jinych dokladd spolecenstvi a vyzadovat od vyboru potiebné informace pro svou
kontrolni ¢innost. Kontrolni komise odpovida pouze shroméazdéni a je nezévisla na ostatnich
organech spolecenstvi vlastniki.
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(2) Kontrolni komise je nejméné tficlenna a voli ji shromazdéni stejnym zpiisobem, jakym se
voli vybor. Ze svych ¢lenii voli kontrolni komise svého predsedu, ktery svolava a tidi jednani
této komise.

(3) Kontrolni komise v rdmci své piisobnosti zejména:

a) kontroluje, zda spolecenstvi a jeho organy vyvijeji ¢innost v souladu se zakonem a s témito
stanovami,

b) vyjadiuje se k fadné ucetni zavérce spoleCenstvi a ke zpraveé vyboru uréené k projednani na
schtizi shromazdénti,

€) podava shromazdéni zpravu o vysledcich své kontrolni ¢innosti,

d) muze podat vyboru zpravu o nedostatcich zjisténych pii své kontrolni ¢innosti s navrhy na
opatfeni v¢etn¢ termint na jejich odstranéni,

e) ucastni se prostfednictvim svého zastupce jednani vyboru.

(4) Ustanoveni odstavce 1 az 3 se pouziji, rozhodne-li shromazdéni o ztizeni kontrolni komise
[€l. VI odst. 1 pism. c)]. Ve spole€enstvi s poctem ¢lent niz§im nez 10 muze shromazdéni
rozhodnout, Ze se namisto kontrolni komise voli revizor. Revizor ma pisobnost kontrolni
komise.

CL X1
Jednani dalSich osob za spolecenstvi

(1) Shromazdéni muze rozhodnout, ze urCité cinnosti bude pro spolecenstvi vykonavat
zaméstnanec (zaméstnanci) spoleCenstvi na zékladé pracovni smlouvy, dohody o pracovni
¢innosti nebo dohody o provedeni prace.

(2) Pracovni zafazeni a vymezeni pravnich tkonu, které je zaméstnanec opravnén Cinit za
spoleCenstvi v ramci pracovnépravniho vztahu podle odstavce 1, musi byt schvéleno

shromazdénim.

(3) Smlouva sjednana podle odstavce 1 musi obsahovat piesné vymezeni opravnéni
zaméstnance k jednéani za spolecenstvi.

(4) Pusobnost podle odstavce 1 a 2 nebo jeji ¢ast mize shromazdéni svym usnesenim svéfit
vyboru.
CAST CTVRTA
CLENSTVI VE SPOLECENSTVI
CL. XTI
Vznik ¢lenstvi
(1) Clenstvi ve spolecenstvi vlastnikil je neoddélitelné spojeno s vlastnictvim jednotky.
(2) Zadluhy spolecenstvi vlastniki ruci jeho ¢len v poméru podle velikosti svého podilu na

spolecnych ¢astech.

Strana 12/22



(3) Cleny spolecenstvi se stavaji fyzické i pravnické osoby, které nabyly vlastnictvi k jednotce

v dom¢, pro ktery spolecenstvi vzniklo. Jejich ¢lenstvi vznika:

a) dnem vzniku spoleCenstvi v piipadech, kdy tyto osoby nabyly vlastnictvi k jednotce
nejpozdéji dnem vzniku spolecenstvi,

b) dnem nabyti vlastnictvi k jednotce v piipadech, kdy tyto osoby nabyly vlastnictvi k
jednotce po dni vzniku spolecenstvi.

(4) Spolecenstvi vlastnikii vede seznam ¢lent spoleCenstvi vlastniki. Seznam ¢lent
spolecenstvi, jejichz ¢lenstvi vzniklo ke dni vzniku spoleCenstvi, tvofi piilohu téchto stanov.
Cleny spoledenstvi, jejichz ¢lenstvi vznikne za trvani spole¢enstvi, zapie spole¢enstvi do
seznamu clenti spolecenstvi neprodlené poté, kdy ¢len spolecenstvi ozndmi prokazatelné nabyti
vlastnictvi jednotky.

(5) V seznamu clenil spolecenstvi vlastniki musi byt u kazdého ¢lena spolecenstvi vlastniki
uvedeno:

a. jméno a pfijment,

b. datum narozeni,

c. adresa mista trvalého pobytu, uvedena ve vypisu z katastru nemovitosti dokladajici
vlastnické pravo k pozemku a domu,

d. dorucovaci adresa, na které vlastnik jednotky pfebira postu, (dale jen dorucovaci
adresa), v ptipadé, Ze neni shodna s adresou mista trvalého pobytu,

e. spolecny zastupce, v piipade spoluvlastnictvi jednoty, nebo jednotky ve spole¢ném
jméni manzeld,

f. vaha hlasu pii hlasovani na shromazdéni ve vztahu k jednotce.

(6) Cleny spoledenstvi vlastniki, jejichz &lenstvi vznikne za trvani spoledenstvi vlastniki,
zapiSe spolecenstvi vlastnikii do seznamu c¢lenli spolecenstvi vlastniki neprodlené poté, kdy
¢len spolecenstvi vlastnikli oznami prokazatelné nabyti vlastnictvi jednotky, nebo kdy se
spolecenstvi vlastnikd dozvi o této skutecnosti jinym zptsobem.

(7) Kazdy ¢len, a to i byvaly, obdrzi na svou zadost od spoleCenstvi vlastnikti na jeho naklady
potvrzeni s vypisem ze seznamu ¢lenti obsahujici idaje o své osob€, poptipadé potvrzeni, Ze
tyto udaje byly vymazany. Namisto zemfelého ¢lena mize o potvrzeni pozadat jeho manzel,
dit¢ nebo rodi¢, a neni-li Zadny z nich, mize o vydani potvrzeni zadat jina osoba blizka nebo
dédic, prokazi-li zdjem hodny pravni ochrany.

(8) Seznam ¢lentt mize byt uvefejnén se souhlasem vsech ¢lent, ktefi jsou v ném zapsani. Pti
uvetejnéni neuplného seznamu ¢lenti musi byt z ného patrné, ze je netplny.

CL. X1II
Prava a povinnosti ¢lena spolecenstvi

(1) Clen spoledenstvi ma prava vlastnika jednotky a ¢lena spole¢enstvi uvedend v piislusnych

ustanovenich zékona a téchto stanov a mé zejména pravo:

a) ucastnit se veSkeré ¢innosti spolecenstvi zptisobem a za podminek stanovenych zakonem a
témito stanovami,

b) tcastnit se jednani shromazdéni a hlasovanim se podilet na jeho rozhodovani,

c) volit a byt volen do organd spolecenstvi,
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d)

€)
f)

predkladat organtim spolecenstvi navrhy a podnéty ke zlepSeni ¢innosti spolecenstvi a k
odstranéni nedostatki v jejich ¢innosti,

obdrzet vyuctovani zaloh na uhradu jednotlivych sluzeb a vraceni ptipadnych preplatk,
nahlizet do pisemnych podkladi pro jednani shromazdéni, do zdpisu ze schlze
shromazdéni, do smluv sjednanych spolecenstvim a do podkladli, z nichz vychazi urceni
vyse jeho povinnosti podilet se na ndkladech spojenych se spravou domu a pozemku a s
dodavkou sluzeb spojenych s uzivanim jednotky,

g) seznamit se, jak spolecenstvi vlastnikti hospodati a jak dim nebo pozemek spravuje,
h) nahlizet do ucetnich knih a dokladti spolecenstvi vlastnikd.

(2) V pripadé, Ze ¢len spolecenstvi vlastnikti chce uplatnit své pravo a nahlédnout a seznamit se

s listinami uvedenymi v ¢l. X1l odst. 1 stanov, bude domluven takovy zpusob uplatnéni
tohoto prava, ktery bude vyhovovat jak spoleCenstvi vlastnikii, tak clenu spolecenstvi
vlastniki, pfipadné osob¢, kterd na zdkladé smlouvy zajiStuje ¢innosti spojené se spravou
domu. V pripadg, ze zpisob uplatnéni tohoto prava nebude dohodnut, rozhodne o zptisobu
uplatnéni prava shromazdéni.

(3) Clen spolecenstvi ma povinnosti vlastnika jednotky a ¢lena spoleCenstvi uvedené v
ptislusnych ustanovenich zédkona a téchto stanov, zejména ma povinnost:

a)
b)

c)
d)

f)
9)
h)

)

K)

dodrzovat tyto stanovy a plnit usneseni organti spolecenstvi schvalend v souladu se
zakonem a témito stanovami,

hradit stanovené ptispévky na spravu domu a pozemku,

hradit stanovené zalohy na uhradu za sluzby a hradit nedoplatky vyplyvajici z vyuctovani,
fidit se pravidly pro sprdvu domu a pro uzivani spole¢nych ¢asti a pokyny vyrobce nebo
spravece technickych zafizeni, pokud byl s t€émito pravidly seznamen nebo pokud je mél a
mohl znat, jakoZ 1 zajistit jejich dodrZovani osobami, jimZ umozZnil pfistup do domu nebo
bytu,

zdrZet se jednani, jimZ by zasahoval do prava ostatnich ¢lent spolecenstvi; tipravy jednotky
ve svém vlastnictvi provadét tak, aby neohroZoval vykon vlastnického prava ostatnich
vlastniki jednotek a v ptipadech, kde to stanovi zakon, provadét upravy jen se souhlasem
vSech vlastnikd jednotek nebo na zakladé smlouvy 0 vystavbé uzaviené se vSemi vlastniky
jednotek v domé,

odstranit na svij naklad zavady a poSkozeni, které na jinych jednotkach nebo na
spole¢nych ¢astech domu zpusobil sdim nebo ti, ktefi s nim jednotku uzivaji,

umoznit instalaci a udrzbu zafizeni pro méfeni spotfeby vody v jednotce a odecet
naméfenych hodnot,

umoznit po piedchozim vyzvani ptistup do jednotky, pokud to nezbytné vyzaduji upravy,
provoz, opravy apod. ostatnich jednotek nebo domu jako celku; nejde-li o havarijni ¢i
obdobny stav, ¢ini vyzvu pisemné vybor alespoii 3 dny pfedem,

oznamit bez zbytecného odkladu vyboru nabyti vlastnictvi jednotky spolu s udaji
potfebnymi pro zapsani do seznamu ¢lent spolecenstvi podle ¢l. XII odst. 4 a pro potieby
spravy domu,

oznamovat spolecenstvi vSechny skutecnosti rozhodné pro rozacétovani sluzeb spojenych s
bydlenim, zejména zmény v poctu ptislusniki své domdacnosti, domacnosti ndjemce nebo
podnajemce, pokud je zplisob rozuctovani cen sluzeb nebo stanoveni vySe ptispévka na
spravu domu a pozemku zavislé téZ na poctu ¢lenit domacnosti, a to nejpozdéji do 30 dni
ode dne, kdy ke zméné doslo,

pfedat vyboru ovétenou projektovou dokumentaci v piipade, Ze provadi zménu stavby a
vyjadieni ptislusné¢ho stavebniho ufadu, ptipadné rozhodnuti, bylo-li vydéano,

udrzovat sviij byt, jak to vyzaduje nezavadny stav a dobry vzhled domu; to plati 1 o
spole¢nych ¢astech, které ma vlastnik jednotky vyhrazeny ve vyluéném uzivani,
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(4) Clen spolecenstvi vlastniki ma pravo svobodné spravovat, vyluéné uzivat a uvniti stavebné
upravovat svlj byt, jakoz i uzivat spole¢né ¢asti domu, nesmi vSak ztizit jinému vlastniku
jednotky vykon stejnych prav ani ohrozit, zmeénit nebo poskodit spolecné ¢asti.

(5) Neplni-li vlastnik jednotky povinnost udrzovat byt tak, jak to vyZaduje nezdvadny stav
domu, a ptimo hrozi nebezpeci, ze dojde k poskozeni jiného bytu, je spoleCenstvi vlastniki
opravnéno Cinit opatfeni ke zjednani napravy i1 v piipad¢€, Ze nejde o ohrozeni nezavadného
stavu domu jako celku. Pravo vlastnika jednotky Cinit opatfeni k napraveé tim neni dotceno.

(6) Vlastnik jednotky se zdrzi vseho, co brani udrzbé€, opravé, Gprave, piestavbé ¢i jiné zméné
domu nebo pozemku, o nichz bylo fadn¢ rozhodnuto, jsou-li provadény uvniti bytu nebo na
spolecné casti, kterd slouzi vyluéné k uzivani vlastnika jednotky, umozni do nich pfistup,
pokud byl k tomu pfedem vyzvan spoleCenstvim vlastniki. To plati i pro umisténi, idrzbu a
kontrolu zafizeni pro meéfeni spotieby vody, plynu, tepla a jinych energii, a pro odecet
namétenych hodnot.

(7) Pii poskozeni jednotky provadénim praci podle ¢l. XIII. odst. 7 stanov, nahradi vlastniku
jednotky Skodu spolecenstvi vlastnikli. Provadél-li vSak tyto prace ve svém zdjmu jen néktery
vlastnik jednotky, nahradi Skodu sam.

(8) Kdo nabyl jednotku do vlastnictvi, oznami to véetné své adresy mista trvalého pobytu,
dorucovaci adresy a poctu osob, které¢ budou mit v byté¢ domdacnost, spolecenstvi vlastnik
nejpozdéji do jednoho mésice ode dne, kdy se dozvéd€l nebo mohl dozvédet, ze je vlastnikem.
To obdobné plati i v pfipadé zmény udajit uvedenych v oznameni.

(9) Vlastnik jednotky oznami bez zbyte¢ného odkladu spolecenstvi vlastnikii zmény v poctu
osob, které maji v byté domdacnost a bydli v ném po dobu, ktera ¢ini v souhrnu nejméné tii
mésice v jednom kalendafnim roce. To plati itehdy, pfenechal-li vlastnik jednotky byt
K uzivani jiné osobé.

(10) Pozada-li o to vlastnik jednotky, sd€li mu spolecenstvi vlastniki jméno a dorucovaci
adresu kteréhokoli vlastnika.

(11) Na navrh spolecenstvi vlastnikd nebo dotéeného vlastnika jednotky muze soud nafidit
prodej jednotky toho vlastnika, ktery porusuje povinnost uloZzenou mu vykonatelnym
rozhodnutim soudu zplsobem podstatné omezujicim nebo znemoznujicim prava ostatnich
vlastnikl jednotek.

CL XIV
Spoluvlastnictvi jednotky

(1) Vlastnik jednotky muize své pravo k jednotce rozdélit na podily.

(2) Spoluvlastnici jednotky zmocni spolec¢ného zastupce, ktery bude vykonavat jejich prava
VUcCi spoleCenstvi vlastnikii. To plati 1 v pfipadé manzelt, ktefi maji jednotku ve spolecném
jméni. Zmocnéni vyzaduje pisemnou formu. Spoluvlastnici jednotky jsou povinni spolecenstvi
vlastnikli jednotek bezodkladné dorucit zmocnéni udélené jejich spoleénému zastupci.
V ptipadé, ze se spoluvlastnici na spole€ném zastupci nedohodnou, jsou spoluvlastnici povinni
pozadat o rozhodnuti vtéto véci soud a bezodkladné dorucit spolecenstvi vlastnikl
pravomocné soudni rozhodnuti.
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(3) Prava a povinnosti ¢lena spolecenstvi vlastnikti vykonava spoleény zastupce. Spolecny
zastupce je mimo jiné opravnén zucastnit se zasedani shromazdéni spolecenstvi vlastniki a
vykonavat na ném préava ¢lena spolecenstvi vlastnikll, zejména podavat jménem spoluvlastnik
bytové jednotky navrhy a hlasovat o jednotlivych usnesenich. VSichni spoluvlastnici bytové
jednotky maji pravo byt na zasedani shromazdéni ptitomni, prava ¢lena spolecenstvi vlastniki
vSak nevykonavaji. To plati i v pifipadé manzelt, ktefi maji jednotku ve spole¢ném jmeéni.

CL XV
Zanik Clenstvi ve spolecenstvi

(1) Clenstvi ve spole¢enstvi zanika:

a) prevodem nebo ptechodem vlastnictvi jednotky,

b) Gmrtim ¢lena spolecenstvi - fyzické osoby,

€) zanikem ¢lena spoleCenstvi - pravnické osoby bez pravniho nastupnictvi,
d) zanikem jednotky, jejimz vlastnikem je ¢len spolecenstvi,

e) dalsim zpasobem, pokud to stanovi zakon.

(2) Spole¢né ¢lenstvi ve spolecenstvi zanika a méni se na ¢lenstvi dnem, kdy se zapise zména
predchoziho spoluvlastnictvi jednotky na vylu¢né vlastnictvi jediného Clena spolecenstvi do
katastru nemovitosti; tuto zménu je povinen ¢len spoleCenstvi neprodlené oznamit vyboru
spoleCenstvi.

CAST PATA
PRAVIDLA PRO SPRAVU DOMU A POZEMKU A UZIVANI SPOLECNYCH CASTI
NEMOVITE VECI

CL XVI
UZzivani spole¢nych ¢asti

(1) Spole¢nymi €astmi jsou ty €asti nemovité véci, které podle své povahy maji slouZzit
vlastniklim jednotek spole¢né. Mezi né€ nalezeji spolecné prostory, zejména vchody, schodiste,
chodby, vytahy, sklepy, a dal§i prostory urené pro spoleéné uZzivani. Shromazdéni
spoleCenstvi vlastnikli mtize schvalit domovni tad, ktery upravi podrobnosti zptsobu uzivani
jednotek a spole¢nych prostor. Domovni fad se vyvésuje na néasténce v dom¢. Domovni fad je
zévazny pro vSechny Cleny spolecenstvi a pro dalsi osoby vstupujici do domu.

2 Clen spoledenstvi je povinen dodrzovat klid, potadek a &istotu ve spoleénych ¢astech,
vyvarovat se jednani poruSujiciho dobré mravy, vetejny poradek nebo jednani, které by branilo
nerusenému vykonu prav ostatnich ¢lent spolecenstvi.

3) V piipadé chovu domacich zvitat je ¢len spoleCenstvi povinen dbat, aby nedochdzelo
k obtézovani zejména pachem, hlukem nebo znecistovanim spole¢nych ¢asti a spolecnych
prostor, dodrZzovat hygienické, veterindrni a bezpecnostni piedpisy. Je povinen zamezit
volnému pobihdni jim drzenych domécich zvifat, nepfechovavat zvifata a nekrmit je ve
spolecnych ¢astech domu a na pozemku, dbat, aby jim drzend zvifata neznecistovala okoli
domu a v piipadé vzniku zneéisténi toto ihned svym nakladem odstranit. Clen spoleenstvi je
povinen zdrzet se chovu zvitat k domacimu chovu nevhodnych, pfipadné nebezpecnych druhti.

4 Clen spoledenstvi je povinen zdrzet se umistovani pfedméti nepatiicich k vybaveni
domu ve spole¢nych castech a spolecnych prostorach domu, zejména ukladdani latek snadno

Strana 16/22



vznétlivych, hoflavych nebo jinak nebezpecnych, zdrzet se uzivani otevieného ohné, koufeni
ve spole¢nych prostorach domu, vytahové kabin€é a v prostoru na stfeSe nebo vytvareni
prepazek ve spoleénych &astech, vétrani bytu do spoleénych vnitinich prostorit domu. Clen
spolecenstvi je dale povinen dodrzovat zavazné pozarni predpisy, tedy zejména zajistit, aby se
v prostoru chodeb nenalézaly zadné véci.

(5) V ptipadé pohybu ve spoleénych prostordch bez automatického zhasinani svétla je
povinen ¢len spoleCenstvi zajistit, aby bylo pfi jeho odchodu v téchto prostorach zhasnuto, je
povinen dbat na uzavirani oken ve sklepé ¢i komorach, pokud venkovni teplota dosdhne bodu
mrazu.

(6) Clen spolegenstvi je povinen zajistit, aby predméty umisténé na balkonech a lodziich
byly zabezpeceny proti padu, pfi zalévani zde umisténych kvétin dbat na to, aby nedochézelo
ke stékani vody do niz$ich podlazi.

(7) Vyvésky, napisy a dalsi informacni zatizeni mohou byt v prostorach domu a na domé
umistovany pouze s predchozim pisemnym souhlasem statutarniho organu spolecenstvi; tento
souhlas nenahrazuje povoleni piisluSného organu statni spravy, je-li ho tfeba. Pfi zdniku prava
na umisténi informacniho zafizeni se ¢len spolecenstvi zavazuje neprodlené toto zafizeni
odstranit a svym nakladem uvést misto do ptvodniho stavu. Clen spoleenstvi se zdrzi
umist'ovani reklam a vyvések na informacni tabuli slouzici pro podévani informaci statutarnim
organem spolecenstvi.

(8) Pokud ¢len spolecenstvi uzavie domovni uzavéry vody, plynu a podobné, zajisti, aby
jejich uzavieni a otevieni bylo v€as ozndmeno ostatnim c¢lenim spolecenstvi. K hlavnim
uzavérim vody, plynu, kanalizacnim Ccisticim vstupim a dal$im obdobnym zafizenim ve
spole¢nych prostorach musi byt vzdy zajiStén volny piistup. Pokud jsou tato zafizeni umisténa
v prostorach €lena spolecenstvi, musi byt piijata takovd opatteni, aby byl k t¢émto umoznén
pfistup i za nepfitomnosti ¢lena spoleCenstvi.

9) Klice od uzamykanych spole¢nych prostor v domé od mistnosti, kde jsou domovni
uzaveéry vodovodu, plynovodu, strojovny vytahu a dalSich dialezitych zafizeni, jsou ulozeny u
uréenych ¢lend vyboru, pfiCemZ musi byt pfijata takova opatfeni, aby byl k témto umoznén
pfistup i za jejich neptitomnosti.

(10) Kazdy ¢len spoleCenstvi je povinen si pfi uzivani jednotky pocinat v souladu s dobrymi
mravy tak, aby nedochdzelo k obtézovani ostatnich ¢lend spolecenstvi; pfi provadéni
stavebnich praci v jednotkdch je povinen oznamit termin provadéni stavebnich praci
statutarnimu organu spolecenstvi a ostatnim ¢lenlim spolecenstvi a dbat na to, aby prace byly
provadény pouze v pracovnich dnech a v sobotu v dob¢ od 8:00 hod. do 19:00 hod. V nedéli, o
statnim svatku a v dobé od 22:00 hod. do 6:00 hod. se kazdy ¢len spolecenstvi zdrzi hluku,
pouzivani hlu¢nych pfistroji a nastroju, hry na hudebni nastroje, zpévu a hlu¢né komunikace.

(11)  Clen spoletenstvi je povinen zajistit, aby byl dodrZovan pofadek ve sklepnich
prostorach, zdrzet se umist'ovani snadno vznétlivych, hotlavych nebo jinak nebezpecnych latek
a predmétt do sklepnich prostor.

(12)  Statutarni organ spoleCenstvi zajiStuje kontrolu vyuziti spolecnych ¢asti v porovnani
s jejich plivodnim uréenim. V piipadé zdjmu Clena spolecenstvi o vyuziti spoleénych casti,
vcetné spoleénych domovnich prostor, uzavira ¢len spolecenstvi dohodu s ostatnimi vlastniky
jednotek prostrednictvim spolecenstvi vlastnikii.
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CL XVII.
Pravidla pro spravu domu a pozemku

(1) Osobou odpovédnou za spravu domu a pozemku je vyluéné spoleCenstvi vlastniki.
Spolecenstvi vlastnikll je opravnéno uzaviit se tieti osobou smlouvu o zajistovani n€kterych
¢innosti spravy domu a pozemku pii dodrzeni podminek stanovenych pro tento postup obecné
zavaznymi pravnimi pfedpisy, t€mito stanovami a usnesenimi shromazdéni.

(2) Sprava domu a pozemku zahrnuje vSe, co nendlezi vlastniku jednotky a co je v z4jmu
spoluvlastnikti nutné nebo ucelné pro fadnou péci o dim a pozemek jako funkéni celek a
zachovani nebo zlepSeni spolecnych casti, jakoz i ¢innosti spojené s piipravou a provadénim
zmén spoleénych ¢asti domu modernizaci, rekonstrukci, nastavbou, pfistavbou, stavebni
upravou nebo zménou v uzivani, jakoz i se zfizenim, udrzovanim nebo zlepSenim zafizeni
Vv domé nebo na pozemku slouZicich vSem spoluvlastnikim domu. Sprava se vztahuje i na
spolecné ¢asti, které slouzi vyluéné k uzivani jen nékterému spoluvlastniku.

(3)  Spolecenstvi vlastnikti pravné jedna s vlastniky jednotek i s tfetimi osobami. Nabyvat
majetek a nakladat s nim mize pouze pro ucely spravy domu a pozemku. K pravnimu jednéni,
kterym spolecenstvi zajisti dluh jiné osoby, se neptihlizi.

4) Vzniknou-li ¢lenim spolecenstvi prava z vad jednotky, zastupuje je spoleCenstvi
vlastnikti pfi uplatiovani téchto prav.

(5) Statutdrni organ je opravnén rozhodnout o nabyti nemovitych a movitych véci
v souladu se schvilenym rozpoCtem spoleCenstvi. V ostatnich pifipadech je opravnén
rozhodnout o

- nabyti movitych véci, jejichZ pofizovaci cena v souhrnu za kalendarni rok neptesdhne ¢astku
10.000,- K¢ (deset tisic).

- 0 zcizeni nebo zatizeni movitych véci, jejichZ ziistatkova cena, jde-li o dlouhodoby hmotny
nebo dlouhodoby nehmotny majetek, nebo cena obvykld, jde-li o jiny movity majetek,
v souhrnu za kalendaini rok nepfesahne ¢astku 10.000,- K¢ (deset tisic).

(6) Statutarni organ je opravnén rozhodnout o oprav€, modernizaci nebo rekonstrukci
spolecnych c¢éasti v souladu se schvalenym planem oprav, modernizaci a rekonstrukei
spolecnych ¢asti a rozpocCtem spolecenstvi. V ostatnich ptipadech je opravnén rozhodnout o
nakladech na opravu, nepfesdhnou-li ndklady v jednotlivém piipad¢ castku 50.000,- K¢&
(padesat tisic); tento limit neplati, pokud jde o opravu provadénou v souvislosti s havarii nebo
0 opravu, jejiz nutnost plyne z revizni zpravy.

(7) Pti jednordzovém zadani opravy, modernizace nebo rekonstrukce v ofekavané
souhrnné ¢astce do 20.000,- K¢ (dvacet tisic) je opravnén statutarni organ oslovit jednoho
potenciondlniho dodavatele piimo, bez vybérového fizeni; v ostatnich ptipadech je povinen
oslovit nejméné tii potencionalni dodavatele.
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CAST SESTA
PRAVIDLA PRO TVORBU ROZPOCTU SPOLECENSTVI, PRISPEVKY NA SPRAVU
DOMU A POZEMKU, UHRADY NAKLADU NA SLUZBY

CL XVIII
Pravidla pro tvorbu rozpoc¢tu spolecenstvi vlastniku

(1) Piijmem spoleéenstvi vlastniki jsou zejména:

a) piispévky vlastnikd jednotek na spravu domu a pozemku podle ¢1. XIX stanov,

b) turoky z prodleni pfijaté od vlastnikd jednotek z divodu prodleni s platbami ptispévki na
spravu domu a pozemku podle ¢1. XX stanov,

€) uroky z prodleni pfijaté od vlastnikti jednotek z divodu prodleni s platbami za plnéni
spojena nebo souvisejici s uzivanim jednotky podle ¢l. XIX stanov, vcetné nedoplatkd z
jejich  vyuctovani, a pokuty za nesplnéni povinnosti vlastnika jednotky
podle § 13 odst. 1 zakona ¢. 67/2013 Sb., kterym se upravuji nékteré otazky souvisejici s
poskytovanim plnéni spojenych s uzivanim bytti a nebytovych prostorit vdomé s byty,

d) troky z vkladl na bankovnich uctech spolecenstvi vlastnikd,

e) penale, uroky z prodleni a smluvni pokuty zaplacené tietimi osobami za poruSeni
povinnosti ze smluv sjednanych spolec¢enstvim vlastnik,

f) pojistné plnéni z pojistnych smluv sjednanych spolecenstvim vlastnik tykajici se
spole¢nych ¢asti a bonifikace za pfiznivy Skodni prib¢eh, a

g) piijmy plynouci z nakladani s majetkem spolecenstvi vlastnikd.

(2) Piijmem spolecenstvi vlastnikti nejsou piijmy plynouci z nakladani se spoleénymi ¢astmi, a
to 1 v pfipadé€, Ze jsou hrazeny na bankovni ucet spolecenstvi vlastniki; jde zejména o tyto
piijmy

a) najemné z prondjmu spolecnych ¢asti domu,

b) uroky z prodleni placené z diivodu prodleni najemcii téchto spolecnych ¢asti s platbami
najjemného a s Uhradami za plnéni spojend s uzivanim téchto spolecnych casti vcetné
nedoplatkl z jejich vyactovani, a

c) pfijmy od tietich osob plynouci z provozovani technickych zatizeni v domé& pro tyto
osoby.

(3) Vydaje spolecenstvi vlastnikii jsou naklady na spravu domu a pozemku.

(4) Navrh rozpoctu pfipravuje vybor a piedklada ho ke schvaleni shromazdéni tak, aby
shromdzdéni o schvaleni rozpoc¢tu rozhodlo nejpozdéji do 20. prosince roku piedchazejiciho
tomu, pro ktery se rozpocet schvaluje.

(5) Zakladnim kritériem pfi sestavovani rozpoctu je zabezpeceni vyrovnaného hospodareni
s finanénimi prostiedky v bézném roce a vytvoreni dostate¢né finan¢ni rezervy na opravy nebo

stavebni Upravy spolecnych ¢asti domu planované v budoucich letech.

(6) Vysledky plnéni rozpoc¢tu schvaluje shromazdéni v ramci schvaleni zpravy o hospodafeni
spoleCenstvi vlastnikd.
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CL XIX
Pravidla pro prispévky na spravu domu a pro zpusob urceni jejich vySe placené
jednotlivymi vlastniky jednotek

(1) Vlastnici jednotek jsou povinni pfispivat na spravu domu a pozemku ve vysi a lhuté uréené
shromazdénim.

(2) Na kazdou jednotku stejné se rozvrhnou:

a) naklady na odménovani ¢lent vyboru,

b) naklady na vedeni G¢etnictvi,

€) naklady na vlastni spravni ¢innost dle ¢l. V stanov,

d) naklady na zfizeni, vedeni a zruSeni bankovnich uétl spolecenstvi vlastnikd,

e) naklady na rozactovani a vyuctovani plnéni spojenych s uzivanim jednotek, véetné
provedeni odectli hodnot z pomérovych métidel spotieby vody a ze zatizeni slouZzicich
Kk roza¢tovani nakladi na teplo,

f) naklady na pofizeni majetku slouziciho pro vlastni spravni ¢innost, napf. pocita¢ véetné
softwarového vybaveni a jeho odpisy,

g) naklady kancelafe osoby odpovédné za spravu domu a pozemku, napiiklad vybaveni,
kancelaiské potfeby, poStovné, spotieba elektiiny, je-li samostatné métena,

h) naklady spojené s poskytovanim pravnich sluzeb tykajicich se spravy domu a pozemku.

(3) Ostatni naklady na spravu domu a pozemku se rozvrhnou podle podilu na spole¢nych
Castech.

(4) Pti prevodu vlastnického prava k jednotce nevznika spoleCenstvi vlastnikd povinnost
vypotadat pfispévky na spravu domu ke dni Gc¢innosti pfevodu. Spolecenstvi vlastnikii vyda
vlastnikovi jednotky na jeho zadost potvrzeni, jaké dluhy souvisejici se spravou domu a
pozemku pfejdou na nabyvatele jednotky, ptipadné ze takové dluhy nejsou.

(5) Uzavie-li spoleCenstvi podle téchto stanov smlouvu se spravcem, je povinno smluvné
dojednat také povinnosti spravce piedkladat orgdniim spolecenstvi ke schvéleni ndvrhy vyse
prispévki na spravu domu a pozemku a vySe zaloh na uhradu za sluzby placené cleny
spolecenstvi, navrhy na rozic¢tovani cen sluzeb a dal§i navrhy, které podle zdkona a podle
téchto stanov schvaluji ptisluSné organy spolecenstvi.

(6) Spolecenstvi je povinno uplatiiovat a vymahat plnéni povinnosti uloZenych ¢lenim
spolecenstvi k tomu pfisluSnym orgdnem spolecenstvi a plnéni zavazkl tietich osob vici
spoleCenstvi. Statutarni organ odpovida za v€asné plnéni téchto tkolt.

CL XX.
Pravidla pro prispévky na tihradu cen sluZeb a pro zpiisob urceni jejich vySe placené
jednotlivymi vlastniky jednotek

(1) Otazky souvisejici s poskytovanim plnéni spojenych suzivanim bytl a nebytovych
prostor vdomé s byty (dale jen ,,sluzby*) a postup pii uréovani zaloh za sluzby, roziactovani,
vyuctovani a vyporadani nakladi na sluzby, pokud neni v téchto stanovach uvedeno jinak,
upravuji zvlastni pravni predpisy.

Strana 20/22



(2) Sluzbami jsou zejména, dodavka vody a odvadéni odpadnich vod, provoz vytahu, osvétleni
spolecnych prostor v domé, uklid spole¢nych prostor v domé¢, umoznéni piijmu rozhlasového
a televizniho signalu, provoz a ¢isténi komini a odvoz komunalniho odpadu.

(3) O druhu poskytovanych sluzeb, vysi zaloh, 1htté placeni zaloh a o zptisobu rozuctovani cen
sluzeb na jednotky rozhoduje shromazdéni. Zména zptsobu rozictovani je mozna vzdy az po
uplynuti zuctovaciho obdobi.

(4) Nerozhodne-li shroméazdéni jinak, ur¢i poskytovatel sluzeb mési¢ni zalohy za jednotlivé
sluzby jako meési¢ni podil z predpokladanych ro¢nich ndklada na sluzby z uplynulého roku,
nebo podle posledniho zuctovaciho obdobi, anebo z nakladii odvozenych z predpokladanych
cen bézného roku.

(5) Nerozhodne-1i shromazdéni jinak, rozuctuji se naklady na sluzby takto:

a) dodavka vody a odvadéni odpadnich vod v poméru naméfenych hodnot na podruznych
vodomérech; neni-li provedena instalace podruznych vodomért ve vSech bytech nebo
nebytovych prostorech v domé, roztétuji se naklady na dodavku vody a odvadéni
odpadnich vod podle smérnych ¢isel ro¢ni potieby vody,

b) provoz a ¢isténi komint podle poctu vyuzivanych vyusténi do komind,

C) umoznéni piijmu rozhlasového a televizniho signalu na kazdou bytovou jednotku,

d) provoz vytahu, osvétleni spole¢nych prostor v domé, uklid spole¢nych prostor v domé,
odvoz komunalniho odpadu, popiipadé dalsi sluzby sjednané mezi poskytovatelem
sluzeb a ptijemcem sluzeb, podle poctu osob dle ¢l. XIII. odst. 10 stanov rozhodnych
pro rozuctovani.

(6) V souladu s €l. XIlI odst. 1 pism. €) ma kazdy ¢len spoleéenstvi vlastnikli pravo obdrzet
vyuctovani zaloh na uhradu jednotlivych sluzeb, nejpozdéji do ctyi mésici od skonceni
zuctovaciho obdobi, pficemz splatnost pfipadnych preplatkd, je nejpozdéji do 7 kalendainich
mésict po uplynuti zii¢tovaciho obdobi.

(7) Zpravu o pouziti a stavu prispévki na spravu domu a pozemku piedklada vybor ke
schvaleni shroméazdéni spolu se zpravou o hospodateni spolecenstvi a s navrhem na schvaleni
ucetni zaverky. Nevycerpany zlstatek téchto financnich prostfedkil se prevadi do nasledujiciho
roku.

Cl. XXI
Dorucovani pisemnosti

(1) Veskeré pisemnosti zasilané spolecenstvim svym ¢leniim, jakoz i pisemnosti zasilané Cleny
spoleCenstvi tomuto spolecenstvi se povazuji za dorucené desatym dnem po jejich odeslani za
ptedpokladu, Ze pisemnost byla pfeddna poStovnimu ufadu k ptepravé jako doporucena zasilka
- ditkazem o této skutecnosti je fadné vyplnény postovni podaci listek oznaceny razitkem posty,
ktera ptevzala zasilku k preprave.

(2) V pripadé odmitnuti pfevzeti osobn¢ dorucované pisemnosti se povazuje takto doru¢ovana
listina za doru¢enou dnem, kdy adresat jeji prevzeti odmitl.
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CL XXI1
Ucé¢innost stanov

(1) Tyto stanovy byly schvaleny na zasedani shromazdéni dne 11. 6. 2017.

(2) Ve vécech ve stanovach neupravenych plati pravni uprava podle ¢eskych obecné zavaznych
pravnich predpist.
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